Ipoteka haqqinda

Azdrbaycan Respublikasinin Qanunu

Bu qanun miilki hiiquqi miiqavilslardan irali galon 6hdsliklorin icrasinin tomin edilmasi ilo bagh
ipotekanin yaranmasi asaslarini, onun dévlast qeydiyyati, tomin olunmus borcun va diger miilki
hiiquqi 6hdsliyin ipoteka hesabina 6denilmasi qaydalarini, taraflorin hiiquq va vazifalorini
miioyyan edir, habels bu sahads diger miinasibatlari tonzimlayir.

I fasil. Umumi miiddsalar

Maddoa 1. 9sas anlayiglar

1.0. Bu ganunda istifado olunan anlayislar asagidaki monalart dagiyir:

1.0.1. ipoteka—~ohdoliyin icrasinin tomin edilmosi iisulu olaraq daginmaz ogyalarin vo
rosmi reyestrds tizerinds miilkiyyat hiiquglart qeyds alinan dasinar asyalarin girovudur;

1.0.2. ipoteka kagizi—ipoteka hiiququnu tasbit edon adli qiymatli kagizdir;

1.0.3. ipoteka kagizinin qanuni sahibi—ipoteka kagiz1 iizarinds sahiblik hiiququ slds
edon goxsdir;

1.0.4 ipoteka qoyan—ipoteka predmeti olan asyani1 girov qoyan soxsdir. ipoteka qoyan
hom borclu, ham do ii¢iincii saxs ola bilar;

1.0.5. ipoteka saxlayan—ipoteka hiiququ olan va ipoteka qoyanin digar kreditorlarina
nisbaton iistiin qaydada ipoteka predmeti hesabina asas 6hdoliyin icrasini tolob etmok
hiiququ olan soxsdir, o climladan ipoteka kagizinin qanuni sahibidir;

1.0.6. ipoteka hiiququ—borclu asas 6hdaliyi icra etmadikds, ipoteka saxlayanin ipoteka
predmetina tutmanin yonsldilmasi hiiququdur;

1.0.7. ipoteka miiqavilesi—asas 6hdaliyin icrasinin tamin edilmasi iigiin ipoteka saxlayan
va ipoteka qoyan arasinda baglanilan aqddir;

1.0.8. asas 6hdalik—asas miiqaviloden yaranan va icrasi ipoteka ils tam va ya qisman
tomin edilon borc va diger 6hdsliklardir;

1.0.9. ilkin satig qiymati bu gqanunun toloblorins uygun olaraq ipoteka predmetinin bazar
dayarinin miisyyenlosdirilmasi ii¢iin miivafiq marketing kegirilmasi vaxtinin mshdudlugu
soraitindo ipoteka predmetinin satig (likvid) qiymotidir.

Maddos 2. ipoteka hagqinda qanunvericilik



Ipoteka ilo bagl miinasibatlor bu ganunla, Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macallosi vo digar
normativ hiiquqi aktlari, habels Azarbaycan Respublikasinin torafdar ¢ixdigi beynalxalq
miiqavilelorlo tonzimlonir.

Madds 3. ipotekanin totbiq sahesi

3.1. Ipoteka ilo bore, alqi-satqi, podrat vo basqa miilki-hiiquqi miigavilolordon irali golon hagqiqi
talablor tomin edils bilar.

3.2. Galacakds ortaya ¢ixa bilacak tolablarin icrasi ii¢iin do ipoteka qoyula bilsr. Bu halda bu
Qanunun 10.5-ci maddosinda nozards tutulmus sortlora amal edilmolidir.

Maddos 4. ipoteka ilo tamin edilan talabin hacmi

4.1. Ogoar ipoteka miiqavilssi ilo ayr1 qayda nozards tutulmayibsa, ipoteka saxlayanin tolabi
asagidakilar da daxil edilmakls, tam hacmda temin edilir:

4.1.1. asas borc;
4.1.2. faizlor;

4.1.3. 6hdsliyin icra edilmamasi vo ya laziminca icra edilmamasi, o climlodon
gecikdirilmasi naticasinda dabbs pulu va (va ya) vurulmus zerarin avazinin édsnilmasi;

4.1.4. ipoteka predmetina tutmanin yonsldilmasi ils slagadar mahkema xarclarinin va
digor xorclorin 6donilmasi;

4.2. Bu qanunun 4.1.4-cii vo ya 5-ci maddolorindo nozords tutulmus toloblor istisna olmagqla,
ipoteka miiqavilasinds asas 6hdaliyin konkret mablagi gdstorilibsa, homin dhdslik yalniz bu
mablogds tomin edilmis sayilmur.

Madds 5. ipoteka saxlayanin alave xarclarinin ipoteka ilo tamin
edilmosi

Ipoteka miiqavilasinin sortlorine vo ya bu gqanuna uygun olaraq ipoteka saxlayan ipoteka
predmetinin saxlanilmasini vo salamatligini tomin etmasi vazifasini dasidig halda ipoteka
saxlayanin hamin predmetin saxlanilmasina va salamatligina ¢okdiyi aglabatan xarclar, o
climladan vergilor vo kommunal xarclor ipoteka predmetinin dayarindon &danilir.

Madds 6. ipoteka predmeti

6.1. Ipoteka predmeti qanuna miivafiq olaraq ipoteka qoyanin miilkiyyatinds olan daginmaz osya,
o climlodon tikintisi basa ¢atdirilmamis daginmaz asya vo rosmi reyestrdo iizorindo miilkiyyot
hiiquqlar1 qeyds alinan daginar agya ola bilar.

6.2. Miilki dovriyyaden ¢ixarilmis, habelo qanuna gors iizarina taleb yonaldils vo
6zgoninkilagdirile bilmayasn agyanin ipotekasina yol verilmir.

6.3. Boliinmoz agyalar hisss-hissa ipoteka qoyula bilmaz.



6.4. Ipoteka {imumi ola biler. Umumi ipoteka els ipotekadir ki, onun predmeti bir nego asyadir va
timumi tolobin 6donilmasi li¢ilin ogyalarin har birindon istifads edilir. Kreditorun tolobi onun
arzusu ila istonilon agya hesabina 6danils bilar.

6.5. Ipoteka miiqavilosinda ayr1 qayda nozords tutulmayibsa, ipoteka predmeti ipoteka saxlayanin
raziligi ilo doyisdirils bilor. Bu halda ipoteka miiqavilasinds doayisikliklor edilir.

Maddsa 7. ipotekanin xiisusiyyatlori

7.1. Ipoteka saxlayanin ipoteka predmetins dair hiiququ, agar ipoteka miiqavilesinds ayr1 qayda
nozords tutulmayibsa, onun lovazimatina da samil edilir. Ipoteka predmetindon istifado naticosinds
olds edilmis bahrays, mahsula va galirs ipoteka hiiququ ipoteka miiqavilasinds nazards tutulmus
hallarda samil edilir.

7.2. Bina, tikili, qurgu va ya diger dasinmaz asyalar yalniz onlarin yerlosdiyi, yaxud faaliyyastini
tomin etdiyi torpaq sahasi ils birlikds ipoteka qoyulur. Dasinmaz agyaya tutma yonsldildikds, onu
alan soxs homin daginmaz agyanin avvalki miilkiyyat¢isine agyanin yerlosdiyi torpaq sahasi
tizarinds mansub olan hiiququ alds edir.

7.3. Ipoteka qoyanin {igiincii soxslor qarsisinda Shdoliklarinin icrasi iigiin basqa emlaki kifayot
etmadikda, ipoteka predmetina iigiincii torafin talobi bu qanunla miisyyen edilmis qaydada ipoteka
saxlayanin toloblari 6danildikden sonra yonaldils bilar.

Madda 8. Umumi miilkiyyatda olan asyanin ipoteka qoyulmasi

8.1. Umumi birgo miilkiyyatds olan asya biitiin miilkiyyatgilorin notariat qaydasinda tosdiq
olunmus raziligi il ipoteka qoyula bilar.

8.2. Umumi payl miilkiyyatin istirak¢1larinin hor biri 6z paylarmi digor miilkiyyatgilorin razilig1
olmadan ipoteka qoya bilor. Ipoteka saxlayanin tolobi ilo hamin paya tutma yénaldildikds va o,
satildigda Azasrbaycan Respublikas1 Miilki Macallasinin satin almaqda iistiinliik hiiququ haqqinda
qaydalar tatbiq edilir.

Madda 9. Sonraki ipoteka

9.1. Qanunla va ya avvalki ipoteka miiqavilasi ilo ayr1 qayda nazards tutulmayibsa, ipoteka qoyan
digar 6hdsliyini tamin etmak {igiin avvalden ipoteka qoyulmus asyan: yeniden girov qoya biler
(sonraki ipoteka).

9.2. Ipoteka qoyan ipoteka predmetina dair bu ganunun 10.8-ci maddasinds nozards tutulmus
biitiin malumat1 har bir sonraki ipoteka saxlayana vermalidir.

9.3. Sonraki ipoteka saxlayanin taloblori onlarin icra miiddstinden asili olmayaraq avvalki ipoteka
saxlayanin toloblari tam 6denildikden sonra novbalilik qaydasinda ipoteka predmetinin doyarinden
Odonilir.

9.4. Ovvalki ipoteka saxlayanin hiiququnun tstiinlilyili ipotekanin dovlat qeydiyyati ani ils
miioyyen olunur.

9.5. Ipotekaya dair toloblorin 6donilmasinds iistiinliik hiiququ ipoteka saxlayanlar arasinda
miiqavilo osasinda istonilon vaxt doyisdirilo bilor. Ipoteka saxlayanlarin say1 ikidon gox oldugda



tistiinliik hiiququnun dayisdirilmasi maraqglarina toxunan ipoteka saxlayanlarin raziligi ils hoyata
kegirilir.

9.6. Ipoteka ipoteka kagizi ilo rosmilogdirildiyi halda sonraki ipotekaya yol verilmir.

9.7. Sonraki ipoteka haqqinda bu maddas ils nozards tutulmus qaydalarin pozulmasi ipoteka
saxlayana asas 6hdsliyin vaxtindan avval icrasini tolob etmak, talab yerina yetirilmodikds iso
tutmani ipoteka predmetina yonaltmak hiiququ verir.

il fasil. Ipotekanin yaranmasi va déviat qeydiyyati

Madds 10. ipoteka miiqavilssi

10.1. ipoteka miiqavilosi miistaqil xarakter dasimir vo osas dhdoliklorin icrasini tomin etmok
maogsadila baglanir. Ipoteka miiqavilosi asas 6hdsliyin qiivvade oldugu miiddat orzinda istonilon
vaxt baglanila bilor. Ipoteka miiqavilosinin etibarsizlig1 osas 6hdsliyin etibarsizligina sobab olmur.
Osas 0hdaliyin etibarsizlig1 ipoteka miiqavilasinin etibarsizligina sabab olur.

10.2. Ipoteka miigavilosi ipoteka qoyan vo ipoteka saxlayan torafindon, habels ipoteka qoyan
borclu deyildirss, borclu tarafinden imzalanmis bir sanadin tartibi yolu ils yazili formada
baglanilir. Daginmaz asyanin ipotekasi haqqinda miiqavils notariat qaydasinda tasdiqlonmalidir.

10.3. Ipoteka miiqavilosi ilo asas dhdoliyi yaradan miiqavilo arasinda uygunsuzluq olduqda,
ipoteka qoyan borclu olduqda, asas 6hdsliyi yaradan miigavilanin, ipoteka qoyan borclu olmadigi
halda isa ipoteka miiqavilasinin gartlari iistiinliik toskil edir.

10.4. Ipoteka miiqavilosi dévlat qeydiyyatina alinmalidir. Ipoteka miiqavilosi dévlet qeydiyyatina
alindig1 andan qiivveys minir.

10.5. Ipoteka miigavilosinda toraflorin adi vo yasayis yeri (olduglart yer), ipotekanin predmeti,
onun adi, oldugu yer va eynilosdirilmasi {igiin yetarli olan digar tosviri, asas 6hdaliyin mahiyyati,
Olciisii (moblogi), omoalo golmasi osaslari vo icra miiddati, bu 6hdsliyin osaslandigi miigavilonin
taraflori, baglandig: yer va tarix gostorilmalidir. ©gor asas 6hdaliyin mablagi golocakds
miioyyanloasdirilmalidirss, ipoteka miiqavilasinde hamin mablogi miiayysn etma qaydasi
gostorilmolidir.

10.6. Ipoteka ilo tomin edilon hdalik hisso-hisso icra olunmalidirsa, ipoteka miigavilosindo
miivafiq 6denislorin miiddatlori va ya dovriliyi, onlarin mablaglari va ya bu mablaglari
miioyyonlogdirmoays imkan veran sortlor gdstorilmolidir.

10.7. Ipoteka miiqavilosindo ipoteka predmeti olan asyanin hansi hiiquqa ssason ipoteka qoyana
monsub oldugu vo bu hiiququ geyds alan dovlot orqani gostorilmalidir.

10.8. Ipoteka miiqavilosi baglanarkon, ipoteka qoyan ipoteka predmeti iizorinds iigiincii soxslorin
ona malum olan biitiin hiiquqlar1, ipoteka predmetinin girovlart va digar yiikliiliiklari, tigiincii
soxslorin iddialar1 vo mahkomo miibahisalori, habelo avvalki ipoteka ilo tomin olunmus
6hdoliklarin xarakteri vo mablagi barads ipoteka saxlayani yazili formada xobordar etmalidir. Bu
vazifanin yerins yetirilmamasi ipoteka saxlayana, o climladen sonraki ipoteka saxlayana asas
6hdaliyin vaxtindan avval icrasini va ya ipoteka miiqavilasi sortlorinin doyigdirilmasini, yaxud
miigavilonin pozulmasini vo vurulmus zararin 6donilmasini tolob etmak hiiququ verir.

Madda 11. ipotekanin dévlst qeydiyyati



11.1. Dasinmaz agyanin ipotekast haqqinda miiqavile dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda,
dasinar ogyanin ipotekasi haqqinda miigavilo iso dagimar omlakin rosmi reyestrindo qeydo
almmalidir.

11.2. Ipoteka hiiququ ipoteka miigavilosinin dévlot geydiyyatia alindig1 andan omolos galir.
Ipoteka miiqavilosi bu ganunun 11.3-cii vo miivafiq hallarda 11.4-cii maddslorindo nozordo
tutulmus malumatlarin miivafiq reyestra daxil edildiyi andan dovlat qeydiyyatina alinmis hesab
olunur.

11.3. Ipoteka miigavilosinin dévlot qeydiyyat: zamani ipotekanin predmeti, osas dhdsliyin
mahiyyati, icra miiddati va ipoteka saxlayan barads molumat qeyd edilir.

11.4. Ipoteka miigavilosindo ipoteka kagizinin verilmasi nozords tutulubsa, ipoteka miigavilasinin
dovlat gqeydiyyati zamani yuxarida gostorilon molumatlarla yanasi ipoteka kagizinin verilmasi
barads do malumat geyd edilir.

11.5. Eyni bir 6hdslik tizra bir ne¢a ipoteka saxlayan (kreditor) olduqda, onlar ipotekanin dévlat
geydiyyati orqaninda birga ipoteka saxlayanlar kimi qeyds alinirlar.

11.6. Tikintisi basa ¢atdirilmamis dasinmaz asya ipoteka qoyularkan, ipoteka daginmaz omlakin
dovlat reyestrinde qabaqcadan geyds alia bilar.

11.7. ipoteka predmeti olan tikintisi basa catdirilmamis dasinmaz egyanin tikintisi tam basa
¢atdigdan sonra homin ogya tikintisi basa ¢atmis ogya (yeni yaradilmis ogya) kimi dovlot
reyestrinda geyds alindiqda ipoteka 6z qiivvasini saxlayir, bu sartle ki, hamin anda ipotekaya bu
Qanuna miivafiq olaraq xitam verilmomis olsun.

Madda 12. ipotekanin dévlst qeydiyyati qaydalar

12.1. Dasinmaz agyanin ipotekasinin dovlat qeydiyyati «Dasinmaz omlakin dovlat reyestri
hagqinda» Azasrbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq hoyata kegirilir.

12.2. Rasmi reyestrda iizerinds miilkiyyat hiiquqlar geyds alinan dasinar asyanin ipotekasi hamin
asyanin dovlat reyestrini aparan miivafiq icra hakimiyyati orqani torafinden geydiyyata alinir.

12.3. Dasinar asyanin ipotekasinin geydiyyata alinmasi {i¢lin rasmi reyestra arizs ilo birlikds
asagidaki sonadlor toqdim olunur:

12.3.1. ipoteka miiqavilesinin notariat qaydasinda tesdiq edilmis surati;
12.3.2. geydiyyat iiclin dovlat rlisumunun ddsnilmasini tasdiq eden sanad.

12.4. Ipoteka saxlayanin hiiquqlari ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikda, dévlot geydiyyati orqanina
ipoteka kagizi va onun notariat qaydasinda tosdiq edilmis surati taqdim edilir.

12.5. Dasinar asyanin rasmi reyestrini aparan orqan an geci 5 is giinii miiddatinds dagmar asyanin
ipotekasinin dovlat geydiyyatin1 aparir va reyestrden ¢ixarist ipoteka saxlayana toqdim edir.
Dovlat qeydiyyati figiin togdim olunmus sonadlor dévlot geydiyyati orqaninda saxlanilir.

12.6. Cixarigda ipotekanin dovlat qeydiyyatini aparan orqanin adi, qeydiyyatin yeri, ani (tarixi vo
saat1), geydiyyat nomrasi, ipoteka saxlayani va ipoteka qoyani tanitdiran diger malumatlar va
ipoteka predmetinin tasviri gostarilir.



12.7. Ipoteka saxlayanin hiiquqlari ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikdo, ipoteka kagizinda dovlot
geydiyyatini aparan orqanin adi, qeydiyyat an1 (tarixi va saati) vo ndmrasi gostorilmakla,
geydiyyat orqaninin salahiyyotli soxsinin imzas1 vo xiisusi mohiirii ilo tasdiq edilir vo ipoteka
saxlayana qaytarilir.

12.8. Qeydiyyat orqani ipoteka hagqinda molumat bazasini yaradaraq, molumatin saxlanilmasini
tomin etmolidir. Qeydiyyata alinmis ipoteka miiqavilasinin surati, ipoteka kagiz1 verildikds isa
ipoteka kagizinin surati dovlst geydiyyati orqaninin arxivinds saxlanilir.

12.9. Dasinar asya tizerinds geydiyyata alinmis hiiquqlara va onlarin mohdudlasdirilmasina
(yukliilityiino) dair rosmi reyestrdon arayis 3 toqvim gilinii miiddoatinds hiiquq sahibino, onun
tarafindan vakil edilmis soxsa, hiiquq sahibinin amlakina qanun va ya vasiyyat asasinda varasalik
hiiququ olan soxslora vo qanunla nozards tutulmus salahiyyatlarin yerins yetirilmasi ilo alagadar
miivafiq dovlet orqanlarna verilir.

12.10. Daginar asyanin ipotekasinin dovlat geydiyyat: zamani buraxilan texniki sshvlarin
diizaldilmasi barads maraqli sexslarin arizasi taqdim edildiyi glinden an geci 3 is giinii miiddstinds
reyestrdo vo ya reyestrdon ¢ixarigda diizaliglor aparilir.

12.11. Qeydiyyat orqani, onun vazifali soxslori vo amokdaslar1 qeydiyyat qaydalarinin pozulmasi
naticasinds maraqli saxsa vurduglari zarara géra qanunvericilikls miiayyan edilmis qaydada
masuliyyat dasiyirlar.

Maddba 13. Daginar agyanin ipotekasinin dovlat qeydiyyatindan
imtina va onun dayandirilmasi

13.1. Dasinar asyanin ipotekasinin dévlst qeydiyyatina alinmasindan asagidak: hallarda imtina
edilo biler:

13.1.1. geydiyyat ii¢iin toqdim edilon sonadlor tam olmadiqda;

13.1.2. ipoteka qoyan soxs homin asyaya seroncam vermoak salahiyyatina malik
olmadiqda vo ya bu hiiquq qanunvericiliys miivafiq qaydada mohdudlagdirildiqda;

13.2. Ipoteka predmeti iizorindo hiiquga dair mohkomo miibahisasi olduqda, miibahisonin hall
olunmasina qadar mahkomenin gorari asasinda dasinar agyanin ipotekasiin dovlat qeydiyyati
dayandirila bilar.

13.3. Dévlst geydiyyatindan imtina va ya onun dayandirilmasi barads garar gobul edildikda,
geydiyyat orqani geydiyyat {iglin nozords tutulan miiddotdon gec olmayaraq, imtinanin vo ya
dayandirilmanin sabablari barads srizagiys yazili molumat vermalidir.

13.4. Qeydiyyatdan imtina va ya dayandirilma ils bagli hallar aradan qaldirildigdan sonra ipoteka
dovlat gqeydiyyatina alinir.

13.5. Ipotekanin dévlot qeydiyyatindan osassiz imtina vo ya dayandirilma ila, yaxud ipotekanin
geydiyyatinin qanunsuz aparilmasi ilo slaqadar olaraq maraqli soxsin «inzibati gaydada va (va ya)
mohkomoys sikayot etmok hiiququ vardir.

Madda 14. ipotekanin alave qeydiyyati



14.1. ipotekanin slave qeydiyyat: miivafiq olaraq dasinmaz amlakin dévlat reyestrinds vo dasinar
omlakin rasmi reyestrinds sanadlarin taqdim edildiyi giindan 3 is giinii miiddstinds asagidaki
hallarda aparilir:

14.1.1. ipoteka miiqavilesinds asas 6hdaliyin mahiyyati, 6l¢iisii va ya icra miiddati
doyisdikdo;

14.1.2. asas 6hdolik iizrs tolob hiiququ basqa soxso kegdikdo;
14.1.3. ipoteka predmeti doyisdirildikds;
14.1.4. ipoteka predmeti 6zgoninkilagdirildikda.

14.2. Ipotekanin slavs geydiyyati haqqinda arizoys ipoteka miiqavilesinds doyisikliklorin edilmasi,
talobin bagqa soxsa kegmasi va ipoteka predmetinin 6zgoninkilosdirilmasi barade miigavilonin
notariat qaydasinda tosdiq edilmis surati slava edilir.

14.3. Ipoteka saxlayanin hiiquqlari ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikdo, osas dhdsliyin mahiyyati,
Olciisii, icra miiddoti doyisdikds, ipoteka predmeti doyisdirildikdo vo ya 6zgoninkilosdirildikdo
miivafiq olaraq ipoteka kagizinda dayisikliklar aparilir va slave qeydiyyata alinir.

14.4. Ipoteka kagiz1 ilo rosmilosdirilon ipotekanin olava geydiyyati ipoteka kagizinin qeydo
alindig1 miivafiq reyestrds aparilir.

14.5. Ipotekanin slavs geydiyyati miivafiq olaraq daginmaz omlakin dovlot reyestrindon vo daginar
omlakin rosmi reyestrindon ¢ixarisla, ipoteka kagizi {izorinds iso miivafiq geydin edilmasi ilo
tosdiq edilir.

Madda 15. ipotekanin dévlst qeydiyyatinin lagvi

15.1. Ipotekanin dévlot qeydiyyati ipoteka saxlayanin arizosi vo ya mohkomonin qorari osasinda
geydiyyat orqani torafindon logv edilir.

15.2. Ipotekanin dévlet qeydiyyat logv edildikds, ipoteka kagizi bu Qanunla miiayyon edilmis
qaydada lagv edilir.

Madda 16. Dovlat risumu

16.1. Ipoteka miigavilosinin notariat qaydasinda tosdiq edilmasi, ipotekanin qeydiyyata, tokrar vo
oalavas geydiyyata alinmas: {igiin qanunla nazards tutulmus qaydada vo miqdarda dovlat riisumu
Odonilir.

16.2. Ipoteka qoyanla ipoteka saxlayan arasindaki miiqavilods ayr1 qayda nazords tutulmayibsa,
ipotekanin dovlet geydiyyatina gors riisumun 6danilmasi ipoteka qoyanin iizarine diisir.

16.3. Bu qanunun 14.1.2-ci maddssinds nazards tutulmus hal istisna olmagqla, ipotekanin slava

geydiyyatina goro riisumu ipoteka qoyan 6doyir, bu sortls ki, ipoteka miiqavilesinds ayr1 qayda
nazords tutulmasim.

Il fasil. ipoteka kagizi



Madda 17. ipoteka kagizi

17.1. Ipoteka kagiz1 ipoteka miigavilesinin qiivvadas oldugu miiddatda verils bilor. Ipoteka kagizi
tortib edildiyi halda ipoteka qoyanin, ipoteka saxlayanin, elaco do onun digar qanuni sahiblarinin
hiiquq va vazifalari ipoteka kagizina dair bu qanunda miisyyan edilmis xiisusiyyatlori nazara
alinmaqla hoyata kegirilir.
17.2. Ipoteka kagiz1 onun qanuni sahibinin asagidaki hiiquqlarini tosdiq edir:

17.2.1. ipoteka predmeti {izorindo ipoteka hiiququnu;

17.2.2. bagqa siibutlar toqdim etmodon osas 6hdsliyin icrasini tolob etmasini;

17.2.3. bu qanunun 34-cii maddasinds nazards tutulmus hallarda ipoteka predmetina
tutmanin yonoaldilmasini.

17.3. Ipoteka kagiz1 bir niisxads tortib edilir vo ipoteka saxlayana verilir.
17.4. Ipoteka kagiz1 ipoteka qoyan terafinden, o, iigiincii soxs oldugda, hom da asas &hdelik {izra
borclu torafindan tortib edilir. ipoteka kagizini tortib edon fiziki soxsin imzasi notariat qaydasinda

tosdiglonmolidir.

17.5. Eyni bir 6hdolik {izra bir ne¢a ipoteka saxlayan olduqda, ipoteka kagizinin verilmasinas yol
verilmir.

17.6. Ipoteka kagiz1 iizro hiiquqlar bu qanunun 20-ci maddesinds nozards tutulmus gaydada basqa
saxslara verils biloar.

Maddo 18. Ipoteka kagizinin mazmunu
18.1. Ipoteka kagiz1 ilkin ipoteka saxlayana verilorken, 6ziinds asagidakilari oks etdirmalidir:
18.1.1. senadin adina daxil edilmis «ipoteka kagiz» s6zii va tortib edildiyi yer;

18.1.2. ipoteka qoyanin ad1 va iinvani, yaxud ipoteka qoyan hiiquqi soxsdirss, onun adi va
oldugu yer;

18.1.3. ipoteka saxlayanin adi va linvani, agar ipoteka saxlayan hiiquqi soxsdirsa, onun
ad1 vo oldugu yer;

18.1.4. ipoteka miiqavilesinin baglandig1 yer vo tarix;

18.1.5. asas 6hdalik {izro borclu ipoteka qoyan deyildirse, borclunun adi vo {invani, ogor
borclu hiiquqi sexsdirse, onun ad1 va oldugu yer;

18.1.6. asas 6hdoliyin mahiyyati, 6l¢iisii (mablogi), omolo golmasi asaslari, icra miiddati,
bu dhdsliyin asaslandig1 miiqavilsnin taraflori, baglandigi yer va tarix gosterilmalidir.
Ipoteka ilo tomin edilon 6hdslik hisso-hisss icra olunmalidirsa, ipoteka kagizinda miivafiq
Odonislorin miiddatlori va ya dovriliyi, onlarin mablaglari va ya bu mablaglari
miioyyonlogdirmoays imkan veran sortlor gdstorilmolidir.



18.1.7. ipoteka predmeti olan agyanin tasviri va yerlosdiyi yer;
18.1.8. ipoteka predmeti olan agyanin hansi hiiqugla ipoteka qoyana maxsus oldugu va bu
hiiququ geyds almis orqanin adi, dovlet gqeydiyyatinin ndmrasi, tarixi va yeri, homin

osyanin digor yiikliilikklori barado molumat;

18.1.9. ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmasins dair ipoteka saxlayanin hiiquglarinin
mohkomoyos miiraciat edilmodon hoyata kegirilmosi barads qeyd;

18.1.10. ipoteka qoyanin imzasi, agar o, liglincii soxsdirss, hom do asas dhdalik iizra
borclunun imzasi;

18.1.11. ipoteka kagizinin verildiyi tarix.

18.2. Ipoteka kagizinda onun sonradan basqa soxslors verilmosini qadagan edon geydler
etibarsizdir.

18.3. ipoteka kagizinin formasi miivafiq icra hakimiyyati orqani torafindon miioyyan edilir.

18.4. Ipoteka kagiz ilo ipoteka miiqavilasi arasinda uygunsuzluq olduqda, ipoteka kagizinin
qanuni sahibi onun logv edilmasini vo eyni zamanda yeni ipoteka kagizinin verilmasini tolab eda
bilor. Ipoteka kagizinin qanuni sahibi bu ciir uygunsuzlugu agkar etdiyi halda dorhal ipoteka
goyana, o, ligiincii soxs olduqda, homginin osas 6hdolik iizro borcluya molumat vermolidir.

18.5. Ipoteka kagizini tortib edon gdstorilon uygunsuzlugla vo onun aradan qaldiriimasi ilo
olagadar zarars gora mosuliyyat dasiyir.

Madda 19. ipoteka kagizinin dévlst qeydiyyati

19.1. Ipoteka kagizinin dévlot qeydiyyat: qanunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada hoyata
kegirilir.

19.2. Ipoteka kagiz1 iizro hiiquqlar basqa soxso verildikde, verilma qeydi ipoteka kagizinin qeydo
alindig1 miivafiq reyestrds alava gqeydiyyata alinir.

Madds 20. ipoteka kagizi iizra hiiquqlarin verilmasi

20.1. Ipoteka kagiz iizrs hiiquglarin verilmasi, ipoteka kagizinda digar soxsin xeyrina verilmo
geydinin (indossamentin) edilmasi va ipoteka kagizinin ona verilmasi yolu ilo hayata kegirilir.
Verilms geydini edan fiziki soxs oldugda, onun imzasi notariat qaydasinda tesdiq edilmalidir.

20.2. Ipoteka kagiz1 basqa soxsoe ipoteka miiqavilosi ilo birlikde verilir vo hamin soxs ipoteka
miiqavilasi iizra ipoteka saxlayanin biitiin hiiquq va vazifalarini alds edir.

20.3. Ipoteka kagiz1 iizro hiiquglarin verilmosi ilo asas 6hdolik iizre talob ipoteka kagizinin yeni
sahibina giizost edilir. ipoteka kagiz1 iizro hiiquqlar verilorkon, asas 6hdalik qismon icra
olunmussa, ipoteka kagizinin qanuni sahibi bu barads ipoteka kagizinda miivafiq qeyd aparir va
osas 6hdaliyin icra olunmamis hissasi giizost edilmis hesab edilir.

20.4. Verilms geydinds ipoteka kagizi izra hiiquqlarin verildiyi soxsin adi tam va daqiq
gostorilmolidir. ipoteka kagizinda hiiquq sahibinin adi gdstorilmodon indossamenta yol verilmir.



20.5. Verilmo geydi ipoteka kagizinda gostarilmis ipoteka saxlayan, hamin geyd ilkin geyd
olmadiqda iss ipoteka kagizinin bundan avvalki qeydds gosterilmis sahibi torafinden
imzalanmalidir.

20.6. Ogurluq naticesinds va ya verilma geydlorini yazmis goxsin iradesindan asili olmayaraq,
basqa sokilds onun sahibliyindan ¢ixmis ipoteka kagizini alan soxs ipoteka kagizinin qanuni sahibi
hesab olunmur, bu sortls ki, onun bunu bildiyi va ya bilmali oldugu siibut edilsin.

20.7. Ipoteka kagiz1 iizro hiiquglarini vermis soxs bu barado asas 6hdolik iizre borcluya yazili
bildiris vermalidir. Bu vazifonin yerina yetirilmomasi borclu va yeni ipoteka saxlayan liglin
Azorbaycan Respublikasi Miilki Macallasindo toloblorin giizostine dair nozords tutulmus noticolori
dogurur.

Madds 21. ipoteka kagizi iizra hiiquqlarin hayata kegirilmasi

21.1. Ipoteka kagiz iizrs hiiquqlarin hayata kegirilmosine baglanildig1 vaxt ipoteka kagizinin
qanuni sahibi ipoteka kagizinda asas 6hdaliyin icrast barads geydlar aparmalidir. Homin geydlor
hom ipoteka qoyan, hom do sonraki miimkiin sahiblor {igiin aydin sokildo olmalidir.

21.2. Ogar bagqa siibut yoxdursa, ipoteka kagizinin qanuni sahibinds olmasi, yaxud ipoteka
kagizinda asas dhdsliyin qisman icrast barads qeydin va ya basqa ciir tasdigin olmamasi gostorir
ki, bu 6hdslik va ya onun miivafiq hissesi icra edilmomisdir. Ogar basqa hal miiayyan
edilmayibsa, ipoteka kagizinin ipoteka qoyanda olmasi asas 6hdaliyin yerina yetirilmasini tosdiq
edir.

21.3. Ipoteka kagiz iizro ipoteka predmetina tutmanin ydnaldilmasi bu ganunda nazords tutulmus
qaydada hayata kegirilir.

21.4. Ipoteka qoyan ipoteka kagizinin qanuni sahibinin tolobins qars1 ipoteka kagizina
osaslanmayan etirazlar eds bilmaoz.

21.5. Bu qanuna uygun olaraq ipoteka kagizi logv edildikds, ipotekanin dovlat qeydiyyatini aparan
orqan ipoteka kagizini alan kimi dorhal onun {iz torofino «xitam verilmigdir» stamp1 vurmagla,
lagv edir va 6z arxivinda saxlayir.

Madds 22. itirilmis ve ya korlanmis ipoteka kagizi iizra hiiquqlarin
barpasi

22.1. Itirilmis, yaxud lazimi qaydada saxlanilmamasi naticasindo vo ya digor sobabdon korlanmig
ipoteka kagizi lizra hiiquqlar ipoteka kagizinin qanuni sahibinin arizasi asasinda ipoteka kagizi
geydes alinmis dovlat reyestrinds saxlanilan ipoteka kagizinin suratins uygun olaraq itirilmis
(korlanmuis) ipoteka kagizinin dublikati verilmoklo barpa edilir. Dublikatin tizorindo «dublikat»
$0zii qeyd edilmoli, qeydiyyat orqaninin salahiyyatli goxsi torofindon imzalanmali, méhiirls tosdiq
edilorak, ipoteka kagizinin qanuni sahibins verilmali vo reyestrde miivafiq qeydler apariimalidir.

22.2. Ipoteka kagizinin dublikati itirilmis (korlanmis) ipoteka kagizina tam uygun olmalidir. Oks
halda meydana ¢ixan uygunsuzluqla slagadar yaranan zarara gors ipoteka kagizinin dublikatini
vermis dovlat qeydiyyati orqan1 masuliyyat dasiyir.

Madda 23. ipoteka kagizina xitam verilmesi



Ipoteka kagiz1 koniillii olaraq ipoteka qoyana verildikdo vo ya bu qanunun 48-ci maddosindo
nazards tutulmus hallarda ipoteka kagizina xitam verilir.

IV fasil. Ipoteka qoyanla ipoteka saxlayanin
qarsiligh miinasibotlori

Madds 24. ipoteka qoyanin va ipoteka saxlayanin hiiquq va
vazifalori

Bu qanunda nazards tutulmus hiiquq ve vazifalari ils yanasi ipoteka qoyan va ipoteka saxlayan
arasinda baglanan ipoteka miiqavilasinds toraflarin alava hiiquq va vazifolori miiayyanlagdirile
bilor.

Madds 25. ipoteka qoyanin hiiquq va vezifsleri
25.1. Ipoteka qoyanin asagidaki hiiquqlar vardir.

25.1.1. ipoteka miiqavilasi iizra ipoteka predmetinin ipoteka saxlayanin sahibliyins va (va
ya) istifadasina verildiyi hal istisna olmagqla, ipoteka qoyulmus asyaya sahib olmaq vo
toyinatina uygun olaraq ondan istifads etmak;

25.1.2. ipoteka qoyulmus asyan1 vasiyyat etmak;
25.1.3. bu qanunun 30-cu maddasins uygun olaraq ipoteka predmetins sorancam vermak;

25.1.4. ipoteka saxlayan ipoteka predmetinin saxlanmasini va ondan istifads olunmasini
lazimi qaydada tomin etmadikds, ipotekaya xitam verilmasini va asas 6hdaliyin
vaxtindan avval icrasinin gobul edilmasini mshkams qaydasinda ipoteka saxlayandan
tolob etmok.

25.2. Bu qanunun 25.1.3-cii maddasinds gostarilon hiiquga tutmanin yonsldilmasi haqqinda
bildiris verildikdon sonra xitam verilir.

25.3. Ipoteka qoyan asagidaki vazifalori dastyir:
25.3.1. ipoteka predmetinin saxlanilmasini vo salamatligini tomin etmok;

25.3.2. ipoteka predmetini li¢lincii saxslorin gosdlarindan va talablorindon miidafissi va
onu lazimi voziyyotdo saxlamagq tigiin zoruri todbirlor gormok;

25.3.3. ipoteka predmeti olan agya ilo baglh vergilor, kommunal xarclar va bu kimi diger
6hdoliklori 6domok.

Madds 26. ipoteka saxlayanin hiiquq ve vezifalari

26.1. Ipoteka saxlayanin asagidaki hiiquqlart vardr:

26.1.1. ipoteka predmetinin mdvcudlugunu, vaziyyatini va saxlanma soraitini sonadlor
tizra va faktik suratds yoxlamag;



26.1.2. ipoteka qoyandan ipoteka predmetinin lazimi vaziyyastds saxlanilmasi {i¢lin zaruri
tadbirlor gérmayi talob etmak;

26.1.3. ipoteka qoyanin 6z vazifolorini icra edo bilmoadiyi askar olarsa, mohkomo
qaydasinda ipoteka predmetinin ona verilmasini talob etmak;

26.1.4. ipoteka predmetinin salamatligina ziyan vuran va ya pislosmasina sabab olan
harokatlora son qoyulmasini homin harokatlors yol veran soxslordon tolob etmok;

26.1.5. asas 6hdalik lizra tolobi basqa soxsa giizast etmak va ya satmaq;
26.1.6. ipoteka hiiququnu girov qoymag.

26.2. Ipoteka miigavilosinin gortlorine uygun olaraq ipoteka predmeti ipoteka saxlayanin
sahibliyina va (v ya) istifadasins verildikds, ipoteka qoyanin miivafiq vazifslori ona kegir.

Madds 27. ipoteka qoyulan esyanin saxlanilmasi ve sigorta

27.1 ipoteka miiqavilesinds nazords tutulduqda, ipoteka qoyan ipoteka qoyulmus asyan1 mohv
olma va zadslanmsa risklerindan ipoteka miigavilasi baglanan zaman asyanin movcud olan bazar
giymotini osas gotiirorok tam doyori moblogindo, ipoteka qoyan fiziki soxs oldugda ise, homginin
0z hayatini va amak qabiliyyatinin itirilmasi riskini ipoteka ilo tomin edilon talabin 6l¢iisiinden az
olmamaq sarti ilo sigorta etdirmalidir.

27.2. Ipoteka qoyan ipoteka qoyulmus esyanin mohv olmasi vo ya zodslonmosi tohliikesi
yarandiqda, ipoteka saxlayani dorhal xabardar etmalidir.

27.3. Ipoteka qoyulmus osyadan istifado qaydalari, ipoteka qoyulmus asyanin saxlanilmasi
vazifolori ipoteka qoyan torafindon kobud sokilds pozuldugda vo belo pozuntu ipoteka qoyulmus
osyanin mahvi va ya zadslonmasi tohliikasini yaratdiqda, habels ipoteka qoyulmus asyanin
sigortalanmasi iizra vazifalar icra edilmadikds, ipoteka saxlayan asas 6hdaliyin vaxtindan avval
icrasini talab eds bilar. Bels tolab yerina yetirilmazsa, ipoteka saxlayan tutmani ipoteka
predmetina yonalds bilar.

27.4. Ipoteka qoyulmus osya ipoteka saxlayanin sahibliyino vo (vo ya) istifadosine verildikdo,
ipoteka miiqavilasinds nazerds tutuldugu halda ipoteka saxlayanin hesabina sigortalanmalidir.

Madds 28. ipoteka ilo temin edilmis talabin basqasina kegmasi

28.1. Ipoteka ila tomin edilmis talob basqasima kegdikda, hamin tolobin tominati olan ipoteka ona
kegir. Talobin kegdiyi soxs ipoteka saxlayanin hiiquq va vazifalarini olds edir.

28.2. Talobin bagqa soxsa kegmasi ils alagadar ipoteka miigavilasine miivafiq dayisikliklor
edilmali vo bu ganuna miivafiq qaydada ipotekanin dovlat gqeydiyyati organinda slava geydiyyata
alimmalidir (ipoteka kagizi ils tolabin basqasina kegmasi bu qanuna uygun olaraq hayata kegirilir).
Bu sarto amal edilmadikd,s talobin kegmasi etibarsiz hesab olunur.

Madds 29. ipoteka ile tamin edilmis borcun basqasina kecmasi

Osas 0hdalik lizra borc basqasina kegdikds, ipoteka qoyan ipotekanin qiivvads qalmasina ipoteka
saxlayana yazili raziliq vermadikdo, ipotekaya xitam verilir.



Madda 30. ipoteka predmetine sarancam verilmasi

30.1. Ipoteka miiqavilesindo ayri qayda nozardo tutulmayibsa, ipoteka predmeti ipoteka qoyan
tarafinden yalniz ipoteka saxlayanin yazili razilig1 ilo diger soxsae 6zgoninkilasdirils biler vo ya ona
dair digor saroncamlar vera bilor (istifads, icars va sair). ipoteka qoyanin ipoteka predmetini
vasiyyat etmak hiiququnu msahdudlagdiran razilagsma shamiyyatsizdir.

30.2. Bu Qanunun talablarina uygun olaraq ipoteka predmetinin 6zgoninkilagdirilmasi, yaxud
hiiquqi soxsin yenidon togkili naticosinds vo ya vorasalik qaydasinda homin agya basqa soxso
kegdikda, ipoteka qiivvada qalir va homin soxs ipoteka miiqavilasi tizrs ilkin ipoteka qoyanin
biitiin vazifalarini, o climladan ilkin ipoteka qoyan torafinden laziminca icra edilmamis vazifalari
dasiy1r.

30.3. Ipoteka predmeti bu Qanunun 30.2-ci maddasinds nezords tutulmus asaslar {izra bir nega
soxsa kegdikda, ipoteka qoyanin varasalorindon (hiiquqi varislorindon) hor biri osas 6hdsliyin icra
olunmamasina gors ipoteka predmetinin ona ke¢mis hissosi hocminds 6hdolik dasiyir.

30.4. Ipoteka predmeti boliinmoz ogyadirsa, yaxud basqa osaslara gors ipoteka qoyanin
varasalarinin imumi miilkiyyatine daxildirss, verasalar birgs ipoteka qoyanlar olurlar.

30.5. Bu Qanunun talablarini pozmagqla, ipoteka predmeti basqa soxslors kegdikds ipoteka
qiivvesini saxlayir vo bu Qanunun 31-ci maddesinds nozords tutulan noticalora sobob olur.

Madds 31. ipoteka predmetins sarancam verma qgaydalarinin
pozulmasi naticolori

31.1. ipoteka predmetina bu Qanunun 30-cu maddasinds nozards tutulmus qaydalar pozmaqla
sorancam verildikda, ipoteka saxlayan asagidakilardan birini talob eds bilar:

31.1.1. ipoteka predmetina sarancam verilmasi haqqinda aqdin etibarsiz sayilmasini va
Azarbaycan Respublikast Miilki Macallssinin 337-ci maddasinds nazards tutulmus
naticalarin totbiq olunmasini;

31.1.2. ipoteka ilo tomin olunmus asas 6hdsliyin vaxtindan avval icrasini, homin 6hdolik
icra olunmadiqda ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmasini.

31.2. Ipoteka predmetini aldo edon soxs homin agyaya bu Qanunun 30-cu maddasinin qaydalarini

pozmagqla sarencam verildiyini bildiyi va ya bilmali oldugu siibut edilarss, slds edon soxs ipoteka

ilo tomin olunmus dhdsliyin icra olunmamasina, yaxud laziminca icra olunmamasina gors ipoteka
predmetinin doyari hocmindas slava masuliyyat dasiyir.

Madda 32. ipoteka predmetinin macburi alinmasinin naticalari

32.1. Ipoteka qoyanin ipoteka predmeti olan ogyaya miilkiyyat hiiququna qanunla
miioyyanlosdirilmis asaslar iizre vo qaydada doviat ehtiyaclar: voyaietimai-ehtivactar liciin
ozganinkilasdirilma, rekvizisiya va ya millilesdirilma naticasinda xitam verildikds va ipoteka
goyana basqa asya vo (vo ya) miivafiq ovoz verildikds ipoteka hiiququ ovoz kimi verilmis osyaya
samil edilir v ya miivafiq suratds ipoteka saxlayan ipoteka qoyana gatasi avezin mablaginden 6z
talobinin iistlin 6denilmasi hiiququnu slds edir. Bu hiiquqlar1 tam miidafis olunmayan (avoz kimi
verilon asya va (va ya) miivafiq avaz ipoteka predmetinin doyarinden asagi olduqda) ipoteka
saxlayan asas 6hdaliyin vaxtindan avval icrasini taleb eds bilar, talab yerina yetirilmadikda,
ipoteka qoyanin aldig1 miivafiq avazas tutmani yonalda bilar.



32.2. Ipoteka predmeti olan asya cinayat téradilmosins vo ya basqa hiiquq pozuntusuna gors
mahkoma qaydasinda miisadirs edildikds ipotekaya xitam verilir. Bu halda ipoteka saxlayan asas
6hdoliyin vaxtindan avval icrasini tolob eds bilor.

32.3. Ipoteka predmeti olan asya oslinde onun miilkiyyotcisinin bagqa soxs olmasina goére qanunla
miioyyan edilmis qaydada ipoteka qoyandan alindiqda bu asya barasinds ipotekaya xitam verilir.

Bu halda ipoteka saxlayan mohkemanin miivafiq qerar1 qiivvays mindikdon sonra asas 6hdsliyin
vaxtindan avval icrasini talab eds bilar.

V fasil. ipoteka predmetins tutmanin yénaldilmasi
vo ona xitam verilmasi

Maddos 33. ipoteka predmetines tutmanin yénaldilmasi asaslari

Borclu asas 6hdaliyi icra etmadikds va ya laziminca icra etmadikds, ipoteka saxlayanin tolobinin
6donilmaesi ti¢ilin ipoteka predmetino tutma yonaldils bilor.

Madds 34. ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmasi hiiququnun
yaranmasi

34.1. Ipoteka saxlayanin ipoteka predmetino tutmanin ydnaldilmasi hiiququnun yaranmasi ani
asagidakilardir:

34.1.1. asas 6hdsliyin, yaxud onun bir hissosinin vaxtinda icra olunmamast;

34.1.2. asas 6hdalik iizrs faizlorin 6denilmasi miiddstlorinin ardicil olaraq iki dofo
pozulmast;

34.1.3. ipoteka miiqavilasinda nazards tutulmus vs ipoteka saxlayana ipotekaya tutma
yonaltmak hiiququ veran sartinin yerina yetirilmomasi:

34.1.4. bu Qanunda nazards tutulmus diger hallarda.

Madds 35. ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmasi

35.1. Ipoteka saxlayanin tolobinin mohkomoyo miiraciot edilmadon ipoteka predmeti hesabina
6donilmasine agagidaki hallarda yol verilir:

35.1.1. ipoteka predmetina mahkomoya miiraciot edilmaden tutmanin yonaldilmasi
ipoteka miiqavilasinds nazards tutuldugu halda;

35.1.2. ipoteka kagiz1 verildiyi halda;

35.1.3. ipotekaya tutmanin yonaldilmasi asas1 yarandiqdan sonra ipoteka saxlayanla
ipoteka qoyanin notariat qaydasinda tesdiqlonmis razilasmasi olduqda;

35.1.4. imumi payl miilkiyyatds olan ipoteka predmetine mohkamays miiraciat
edilmadan tutmanin yénsldilmasi barads ipoteka saxlayanla biitiin milkiyyatgilarin
notariat qaydasinda tosdiglonmis razilagmasi olduqda.



35.2. Bu Qanunun 35-ci maddasinda nazards tutulmus hallar olmadiqda va ya ipoteka qoyanin
yasadig1 (oldugu) yeri miiayyan etmak miimkiin olmadiqda, ipoteka predmetins tutma yalniz
mahkomonin qarari asasinda yonaldils bilar.

Madda 36. ipoteka predmetina tutmanin yéneldilmasi qaydasi

36.1. Ipoteka saxlayan bu Qanunun 36.2-ci maddesinda nozards tutulan malumat: oks etdiren
bildirisi ipoteka qoyana, bildirigin suratini iso ona moalum olan sonraki ipoteka saxlayanlara, o
climladan birgs ipoteka saxlayanlara verilmasini tasdiq etma iisulu ilo gondermakls ipoteka
predmetina tutmani yonaltmays baglaya bilar.

36.2. Ipoteka predmetina tutmanin yonoldilmasi haqqinda bildirisdo asagidaki molumatlar oks
etdirilmalidir:

36.2.1. miivafiq reyestrdaki ipotekanin qeydiyyat an1 vo némrasina istinad edsrak, tutma
yonoldilon ipoteka predmeti;

36.2.2. icra olunmali 6hdslik barado molumat;

36.2.3. mohkamaya miiracist edilmadan ipoteka predmetina tutmanin yonsldilmasinin
ipoteka miiqavilasinds nozards tutuldugu va ya ipoteka kagizinin verildiyi hallar istisna
olmagqla, mohkamays miiracist edilmadan ipoteka predmetina tutmanin ydnaldilmasi
tiglin notariat qaydasinda razilasmanin tasdiq edilmasi barads toklif va ya ipoteka
predmetina notariusun icra qeydi vo ya mohkamas qaydasinda tutmanin y6naldilmasi
barads xabardarliq;

36.2.4. bildirisin tarixi, bildirigi veron goxsin adi vo imzasi.

36.3. Ipoteka predmetina tutmanin yonoldilmasi haqqinda bildiris ipotekanin dévlot qeydiyyati
orqaninda ipoteka saxlayanin arizasi asasinda qeyds alinmalidir. ©rizads bildirisin ipoteka qoyana
verildiyi giin gostarilir va iki niisxads geydiyyat orqanina verilir. Qeydiyyat orqani arizeni onun
verildiyi giin gqobul edir va bir niisxasini qeydiyyat orqaninin salahiyyastli soxsinin imzasi v
mohiiri ile tasdiglomakls arizagiys qaytarir.

36.4. Tutmanin yonsaldilmasi proseduru asagidak: hallarda davam eds bilmoaz:

36.4.1. tutmanin yonaldilmasi haqqinda bildiris verildikden sonra 7 taqvim giinii arzinda
geydiyyat arizasi ipotekaniin dovlat qeydiyyati orqanina toqdim edilmadikds;

36.4.2. tutmanin yonaldilmasi haqqinda bildiris bu Qanunla nazards tutulmus qaydada
mohkomo torofindon etibarsiz sayildiqda.

36.5. Ipoteka saxlayan tutmanin yénaldilmasi haqqinda bildirisi bu Qanunla nozords tutulmus
qaydada geydiyyat orqanina toqdim etmadikdo, o, ipoteka qoyan, hor hansi basqa ipoteka saxlayan
va ipoteka predmeti iizorinds hiiquqlart olan digor soxs (soxslar) qarsisinda onlardan har hansi
birins bununla slaqadar vurulmus zarars gors qanunvericiliklo miiayyan edilmis qaydada
mosuliyyot dastyir.

36.6. Ipoteka saxlayan ipoteka predmetinin satigmin baslanilmasinadek tutmanin yénaldilmasi
haqqinda bildirisin logv olunmas1 barads qeydiyyat orqanina miiracist eds bilar.



Madds 37. ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmasi zamani
moahkama miidafie todbirlori

37.1. ipoteka qoyan, ipoteka predmetinin basqa ipoteka saxlayani vo ya ipoteka predmeti iizorindo
hiiququ olan har hansi bagqa toraf tutmanin yonsldilmasi haqqinda bildirisi aldiqdan sonra 21
taqvim giinii miiddatinds ipotekaya tutmanin yonaldilmasi barade mohkomaya sikayat eds bilar.
Ipotekaya tutmanin yonoldilmasi barads sikayats arizonin daxil oldugu giindon mohkamo
torofindon 1 ay miiddotindo baxilir.

37.2. Cixarilan gerardan sikayat verildiyi halda hamin sikayats sonraki instansiya mshkomalarinda
arizonin daxil oldugu giindon 1 ay miiddotindo baxilir.

37.3. Ipoteka predmeting tutmanin ydnoldilmosi barada mehkomoyo sikayat verildikds, ipoteka
miiqavilasinds nazards tutulan faizlor, debbas pulu vo sair haqlar miivafiq olaraq hesablanir.

Maddoa 38. Mehkamaya miiraciat edilmadan ipoteka predmetino
tutmanin yénoaldilmasi

38.1. Mahkamays miiracist edilmadan ipoteka predmetina tutmanin yonsldilmasi qaydasi ipoteka
miiqavilesinds nazerds tutuldugu vs ya ipoteka kagizinin verildiyi hallarda ssas hdslik bu
Qanunun 40-c1 maddasinds gosterilon miiddstds icra edilmadikds, tutma notariusun icra qeydi
osasinda hoyata kegirilir.

38.2. Bu Qanunun 36.2.3-cii maddasina uygun olaraq mshkamays miiraciat edilmadan ipoteka
predmetina tutma notariat qaydasinda tasdiqlonmis razilagsma asasinda yonsldils bilar.
Razilagmada asagidakilar nozords tutulur:

38.2.1. toraflarin adi va yasay1s (oldugu) yeri;
38.2.2. ipoteka predmetinin adi, ilkin satig qiymati, tasviri va yerlosdiyi yer;

Ilkin satis qiymati ipoteka qoyanla ipoteka saxlayanin razilasmasi osasinda, ilkin satis
qiymatinin miiayyen edilmasinds raziliq olmadiqda isa teraflorin tapsirigi ilo miistaqil
qiymatlondirici tarafindon miisyyan edilir.

38.2.3. ipoteka saxlayana 6donilmali olan mablag;

38.2.4. oqd baglanarkon homin asyanin torafloro molum olan avvalki vo ya sonraki
ipoteka saxlayanlari vo homin ogya barasindo li¢lincii soxslorin hiiquqlari;

38.2.5. ipoteka predmetinin satis1 iisulu;

38.2.6. ipoteka predmetinin satilmasindan oaldo olunacaq golirlorin boliisdiiriilmosi
qaydasi vo novbaliliyi;

38.2.7. toraflarin zaruri saydiqlart digar sartlar.

38.3. Sonraki ipoteka miiqavilssi lizra ipoteka saxlayanin tolablarinin 6denilmasi haqqinda
razilagma avvalki ipoteka miiqavilssi lizra ipoteka saxlayanin istiraki il baglandiqda etibarl
sayilir.



Maddoa 39. Mehkamanin qarari il ipoteka predmetina tutmanin
yoénaldilmasi

39.1. Ipoteka saxlayan ipoteka miiqavilesi iizre talobinin ddonilmasi {iciin iddia ilo mohkemaya
miiraciat eda bilar. Bels iglora mahkomas arizonin daxil oldugu giinden 1 ay miiddstinds baxir.

Qorardan sikayat verildiyi halda bu Qanunun 37.2-ci maddssinds nazards tutulmus qayda totbiq
edilir.

39.2. Ipoteka saxlayan tutmanin yénaldilmasina dair bildirisin bu Qanunun 36.1-ci maddasindo
nazards tutulmus soxslars verilmasi barade mahkamayas siibut taqdim etmalidir.

39.3. Mshkams ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmasi haqqinda garar gobul edarkan, gararda
asagidakilar gdostormalidir:

39.3.1. ipoteka predmetinin miihafizosi vo satig1 xorclori istisna olmagqla, homin agyanin
doyarindon ipoteka saxlayana 6donilmoli mobloglor. Mithafizo vo satis xorclori ipoteka
predmetinin satilmasi basa ¢atdiqdan sonra miioyyan edilir.

39.3.2. ipoteka predmetinin tosviri;

39.3.3. ipoteka predmetinin ilkin satis qiymoti. [lkin satig qiymati ipoteka qoyanla ipoteka
saxlayanin razilagmasi asasinda, miibahiss olduqda iss miistaqil qiymatlondiricinin royi
osasinda mohkama tarafinden miisyyan edilir.

39.3.4. zoruri hallarda, ipoteka predmetinin satilmasina qadar onun miihafizasinin tomin
edilmasi tadbirlari;

39.4. Tutma yonsldilan ipoteka predmeti ipoteka qoyanin yegans yasayis yeri olduqda va diger
yerds yasamaga imkani olmadiqda, mahkoma ipoteka qoyanin vasatati asasinda tutmanin
yonaldilmasini an geci bir iladek miiddsts toxirs sala biler. Tutma yo6nsldilon ipoteka predmeti
tigiin verilon mohlat ipoteka ilo tomin olunmus 6hdslik lizrs toraflarin hiiquq va vazifalarini
dayisdirmir vo mohlat miiddati arzinds artan faizlor, dobbs pulu va digsr haqlar miivafiq olaraq
hesablanir.

39.5. Bu Qanunun 39.4-cii maddasinds nazards tutulmus hal istisna olmagqla, ipoteka predmetina
tutmanin yonoaldilmasi barads mohkama gorarinin icrasina mohlat verilmasina, mohkama
gotnamasinin hisso-hisso icra edilmoasing, icra lisulunun vo qaydasinin doyisdirilmosine, habelo
icra lizrs icraatin dayandirilmasina yalniz ipoteka saxlayanin raziligi ils yol verilir.

Madda 40. ipoteka predmetinin satiimasi

Tutmanin yonaldilmasi haqqinda bildiris bu Qanunun 36.1-ci maddssinds nazards tutulmus
soxslara verildikdon az1 30 taqvim giinii kegdikdan sonra ipoteka predmeti bu Qanunla miisyyen
edilmis qaydada satila bilar.

Madda 41. ipoteka predmetinin satis iisullari

41.1. Ipoteka saxlayanin va ipoteka qoyanin qarsiliqli raziligina ssason tutma yonoldilon ipoteka
predmeti agiq bazarda vo ya horracda satila bilor.



41.2. Mahkomonin qgarar1 va ya notariusun icra qeydi asasinda tutma yonaldilmasi proseduru icra
mamuru torafindon hoyata kecirilir va ipoteka predmeti harracda satilir. /cra mamuru harracin
kegirilmasini omtaa birjalarinin nozdinds yaradilmis ixtisaslasdirilmis togkilata (bundan sonra—
harracin togkilatcisi) sifarig verir.

41.3. Horracin toskilatcisina sifaris «fcra hagqinda» Azarbaycan Respublikas: Qanununa miivafiq
qaydada tortib olunur va harraca ¢ixarilan ipoteka predmetinin ilkin satis qiymatini oks etdirir.
Sifaris notariusun icra qeydi asasinda tortib olunduqda miistoqil giymatlondiricinin xidmatlorindon
istifade olunmasi ilo bagl xarclar ipoteka saxlayan torafindon 6danilir.

41.4. Toroflorin notariat qaydasinda tosdiqlonmis razilagmasi asasinda mohkomoaya miiraciat
edilmodon tutma yo6noldilon ipoteka predmeti satilarkon satig tisulu vo satist hoyata kecirmoli olan
soxs toraflarin razilig1 ilo miiayyaen olunur. Raziliga asason ipoteka predmeti harracda satildiqda
ipoteka saxlayan vo ya ipoteka qoyan harracin taskilatgisina sifarisi vers bilarlor.

41.5. Horrac agiq auksion formasinda kegirilir.

Maddoa 42. Harracin kegirilma qaydasi

42.1. Horracin togkilatcist horracin kegirilmosing dair kiitlovi informasiya vasitolorinds elan dorc
etdirir, ipoteka saxlayana va ipoteka qoyana verilmasini tasdiq etms tisulu ils bildirig géndarir.
Birinci elan va bildiris harracin kegirilmasins an geci 30 toqvim giinii qalmis verilir. Harracin
kegirilmasino 15 toqvim giinii qalmis ikinci elan verilir.

Elanda va bildirigds harracin vaxti, yeri, formasi, onun predmeti va kecirilms qaydasi, ilkin satis
qiymoti, horracda istirak {igiin behin moblogi, onun 6donilmasi miiddsti vo qaydasi, horracda
istirak hliququnu alds etmok ii¢lin sanadlarin siyahisi, habels alig giymatinin 6denilmasi miiddati
vo qaydasi haqqinda molumat olmalidir. Harracin istirak¢ist horracin predmetinin ilkin satis
qiymatinin 5 faizi miqdarinda beh 6domalidir.

42.2. Horrac bag tutmadiqda, habels kegirilmoasindon imtina edildikdo, horracin toskilat¢ist behlori
7 taqvim giinii miiddstinds geri qaytarmalidir.

Hoarraci udan, lakin bu Qanunla miisyyon olunmus miiddotds alis qiymotini 6domoyan soxsin behi
qaytarilmir. Homin beh bu Qanunun 47-ci maddasinds nozards tutulmus qaydada istifads edilir.

Horracda istirak edon, lakin onu udmayan soxslorin ds behi 7 taqvim giinii miiddatinds geri
qaytarilir. Horract udmus soxslo miiqavilo baglandigda onun verdiyi behin moblagi alis giymatino
daxil edilir.

42.3. Horracin togkilatci, vo onun omokdaslar istisna olmaqla, horracda istonilon goxs, o ciimlodon
ipoteka saxlayan va ipoteka qoyan alic1 qismindas istirak eds bilar.

42.4. Horracda istirak edan ipoteka saxlayan beh 6domir. Harract uddugu halda ipoteka saxlayan
talobinin mablagi hacminds alig qiymatini 6demokdan azad olunur.

42.5. On yiiksok qgiymot toklif etmis soxs horract udmus sayilir.

42.6. Horract udmus soxs vo horracin togkilatgist auksionun kegirildiyi giin harracin naticalori
haqqinda miiqavils qiivvaesine malik olan protokol imzalayirlar. Protokolun imzalanmasindan
imtina edilmasi Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macollssinin 415-ci maddasinds nazards
tutulmus naticalors sobab olur.




42.7. Horract udmus soxs harrac qurtardiqdan sonra an geci 7 toqvim giinil arzindas istirak tigiin
verdiyi behi ¢ixmagqla alis qiymotini 6domalidir.

Alig gqiymatinin 6donilmomasi bu Qanunla miioyyon edilmis naticalors sobab olur.

42.8. Horracin naticalari haqqinda protokol ipotekanin dovlst qeydiyyat: orqanina ipotekaya xitam
verilmasi va yeni miilkiyyat¢i haqqinda geydlerin miivafiq reyestra daxil edilmasi iigiin asas hesab
olunur.

Maddo 43. Harracin bas tutmamis elan edilmasi

43.1. Horracin togkilatcist asagidaki hallardan biri bas verdikds, horracin bas tutmadigt barado
harracin kegirilmasina dair elanin verildiyi kiitlovi informasiya vasitasinde malumat darc etdirir:

43.1.1. harraca iki nafarden az alic1 goldikds;
43.1.2. horracn istirakgisi olmadiqda;

43.1.3. harraci udmus istirak¢1 harracin naticalari barads protokol imzalamagdan imtina
etdikdo;

43.1.4. harrac1 udmus istirak¢1 bu Qanunla miisyysn olunmus miiddstds alis qiymatini
tamamils 6domadikda, bu sartls ki, ipoteka saxlayanin razilig1 ils homin miiddat
uzadilmasin.

43.2. Bu Qanunun 43.1.1—43.1.4-cii maddslorindo nozords tutulmus hallarda horracin bag
tutmamasi barada elan harracin kegirilmasinin toyin olundugu ve ya miivafiq olaraq alis
giymotinin 6donilmasi ti¢lin nozords tutulmus giindon 3 toqvim giinii gec olmayaraq dorc etdirilir.

43.3. Horracin bag tutmamasi barads elanin dorc edildiyi giinden sonra 10 taqvim giinii
miiddstinds ipoteka saxlayan ipoteka qoyanla miiqavile ssasinda ipoteka predmetini ilkin satis
qiymatils ala bilar.

43.4. Ipoteka predmetinin ipoteka saxlayan torafindon alinmasi barads bu Qanunun 43.3-cii
maddosindo nozordos tutulmus miiqavilo bas tutmadiqda, birinci horracin kegirildiyi giindon bir 45
toqvim giinlindon gec olmayaragq, tokrar harrac kegirilir.

43.5. Tokrar harrac bu Qanunun 42-ci maddssinds nazards tutulmus qaydada kegirilir. Harrac
toskilatgist ipoteka predmetini ilkin satis qiymatils, bu Qanunun 43.1.2-ci maddssinda nazards
tutulmus sababa gora ilkin satis qiymatindan 15 faiz agag1 qiymatls harraca gixarir.

43.6. Tokrar horracda bir istirak¢1 olduqda horrac bag tutmus hesab olunur vo bu halda homin soxs
harracin qalibi olur.

43.7. Bu Qanunun 43.1.1-ci maddasinds nozards tutulmus hal istisna olmaqla, harrac diger
sobablara gors bas tutmamis elan edildikds, ipoteka saxlayan ipoteka predmetini tokrar horracdaki
ilkin satig qiymotindan 25 faiz az olmayan qiymatls ala bilar.

43.8. Ipoteka saxlayan tokrar horrac bas tutmamis elan edildikdan sonra 30 taqvim giinii orzindo
ipoteka predmetini alds etmazsa, ipotekaya xitam verilir.



43.9. Ipoteka saxlayan xarakterino vo toyinatina géra ona maxsus ola bilmoyan ipoteka predmetini
6ziinds saxlamissa, o, qanunvericiliklo miisyyan edilmis qaydada bir il arzinde hamin agyan
6zgoninkilogdirmalidir.

Maddba 44. Harracin etibarsiz sayilmasi

Bu Qanunla miisyyen edilmis qaydalar1 pozmagqla kecirilon harrac Azarbaycan Respublikasinin
Miilki Macallasinin 416-c1 maddasinds nozards tutulmus naticalors sabab olur.

Maddos 45. ipoteka predmetinin miiqavila iizre aciq bazarda
satilmasi

45.1. Ipoteka predmetinin agiq bazarda satilmast {izrs alqi-satqr miiqavilasi ipotekanin dovlot
geydiyyati orqanina ipotekaya xitam verilmasi va yeni miilkiyyat¢i haqqinda geydlsrin miivafiq
reyestra daxil edilmasi ti¢iin osasdir.

45.2. Ipoteka predmetinin miiqavils {izrs agiq bazarda satis1 bas tutmadiqda, ipoteka saxlayanla
ipoteka qoyan arasinda razilagmaya osason homin ogya ilkin satig qiymati ilo horraca ¢ixarila bilor
v ya onu ipoteka saxlayan alds edo bilor.

45.3. Razilagma alda edilmadikds, taraflorden har hansi biri ipoteka predmetinin harracda
satilmas1 barade mahkomays miiraciat eds bilar. Bels islora mahkomas orizonin daxil oldugu
giindon lay miiddotindo baxir.

Maddos 46. ipoteka predmetinin satisina xitam verilmasi

46.1. Ipoteka predmetinin agiq bazarda vo ya horracda satisina (alqi-satqi miiqavilosi notariat
qaydasinda tesdiq olunanadak va ya harracin naticalari iizrs protokol imzalananadak), yaxud bu
Qanunun talablarine uygun olaraq onun ipoteka saxlayan toerafinden slds olunmasina qadar (alqi-
satq1 miiqavilesi notariat qaydasinda tasdiq olunanadok) asas 6hdalik iizra borclu va (va ya)
ipoteka qoyan, yaxud har hansi iigiincii soxs ipoteka saxlayanin asas biitlin tolobini ddayarak
ipoteka predmetins tutma yonaldilmasina va onun satisina xitam vers bilar. Bu hiiququ
moahdudlagdiran razilagsma shoamiyyatsizdir.

46.2. Ipoteka predmetine tutma ydnaldilmasine vo onun satigina xitam verilmasini talob edon soxs
homin predmets tutma y6naldilmasi vo onun satisi ilo alagodar ¢okilmis xorclori ipoteka saxlayana
6domoalidir.

Madds 47. ipoteka predmetinin satilmasindan alda olunan galirin
béliisdiiriilmasi

47.1. Notariat qaydasinda tosdiglonmis razilagma asasinda ipoteka predmetinin satilmasindan sldo
olunan galir bu Qanunun 38.2.6-c1 maddasine miivafiq olaraq boliisdiirtiliir.

47.2. Ipoteka predmetino mohkomanin qorari va ya notariusun icra qeydi asasinda tutma
yonoldildikds ipoteka predmetinin satilmasindan olds olunan golir icra mamurlarinin depozit
hesabina daxil olduqdan sonra 7 taqvim giiniinden gec olmayaraq icra mamuru torafinden
asagidaki qaydada bolisdiirtiliir:

47.2.1. ipoteka saxlayanin ipoteka ilo tomin olunmus tolobinin, o climlodon asas borcun,
faizlorin, 6hdsliyin icra edilmamasi va ya laziminca icra edilmomasi, yaxud icranin



gecikdirilmasi naticasinda dabbs pulunun va (va ya) vurulmus zarerin avazinin
6danilmasina (bu ddanislor gostarilon ardicilliqla hayata kegirilir);

47.2.2. bu Qanunun 4.1.4-cii vo 5-ci maddalorinds nozords tutulmus xarclorin
O6danilmasing;

47.2.3. sonraki ipoteka saxlayan ipoteka hiiququnu hayata kegirdikds onun talabinin
6donilmosine.

47.3. Birga ipoteka saxlayanlarin talabi ipoteka miiqavilesinds milayyasn edilmis qaydada,
miioyyan olunmadiqda isa onlarin taleblorins miitanasib olaraq boliisdiiriiliir.

47.4. Bu Qanunun 47.2-ci maddasinds nozordo tutulmus ddonislor hoyata kegirildikdon sonra
ipoteka predmetinin satigindan slds olunan vasaitin qalan hissasi ipoteka qoyana qaytartlir.

47.5. Ipoteka predmetinin satisindan gétiiriilon moblog ipoteka saxlayanin tolobinin 6donilmasi
tigiin yetarli deyildirss, o, ¢atismayan mablagi, agar ipoteka miigavilasinds ayr1 qayda nazards
tutulmayibsa, borclunun bagqa amlakindan almaq hiiququna malikdir. Bu halda ipoteka saxlayanin
ipotekaya osaslanan istiinliik hiiququ yoxdur.

Maddos 48. ipotekaya xitam verilmasi

48.1. Ipotekaya asagidaki hallarda xitam verilir:
48.1.1. ipoteka saxlayan vo ipoteka qoyan bu barads raziliga galdikds;
48.1.2. osas 6hdoliyo xitam verildikdo;
48.1.3. tutmanin yonaldilmasi naticesinds ipoteka predmeti satildiqda;
48.1.4. ipoteka predmeti mohv olduqda;
48.1.5. bu Qanunla nazards tutulmus digar hallarda.

48.2. Bu Qanunun 48.1.1-48.1.3-cli maddaslarinds nazards tutulmus hallarda ipoteka saxlayan
ipotekaya xitam verildiyi giinden 5 toqvim giinii arzinds bu barads ipotekanin qeydiyyatini aparan
dovlat orqanina arizs ile miiracist etmalidir. Orizenin verilmomasi naticasinds ipoteka qoyana
vurulan zarars gors ipoteka saxlayan masuliyyat dasiyir.

VI fasil. Torpaq sahaleari ipotekasinin
xususiyyaotlori
Madds 49. ipoteka predmeti ola bilon torpaq sahsleri

49.1. Hiiquqi va fiziki sexslorin miilkiyyatinds olan torpaq sahalari ipoteka qoyula bilar.

49.2. Yasay1s mantaqgoalarinds timumi istifadads olan torpaqlar, habels torpaq qanunvericiliyina
uygun olaraq ipotekasina yol verilmayan digar sahalar istisna olmaqla, dovlat va ya baladiyys
miilkiyyatinds olan torpaq sahslari ipoteka predmeti ola bilar.



49.3. Kond tesarriifati tayinatli torpaqlarin ipotekasina kond tosarriifatt mohsullarinin istehsali va
emali, habels torpaq qanunvericiliyine uygun olaraq bu kateqoriya torpaqlarin magsadli istifadasi
ilo bagli yaranan dhdsliklarin tomin edilmasi iigiin yol verilir.

Madds 50. ipoteka predmeti olan torpaq sahasinin béliinmezliyi

Torpaq qanunvericiliyins uygun olaraq torpaq sahasinin 6l¢iilari vo miivafiq kateqoriyali
torpaqlarin tayinati nazars alinmagqla onun miistaqil sahs kimi istifads edile bilmayan bir
hissasinin ipotekasina yol verilmir. Torpaq sahasinin bir hissasi ipoteka qoyulduqda, hamin
hissonin serhadlari ipoteka qoyulmazdan avval miisyyen edilmalidir.

Madda 51. Ipoteka qoyanin bina, tikili ve qurgularinin yerlosdiyi
torpaq sahasinin ipotekasi

51.1. Ipoteka miiqavilesindo ayri qayda nozordo tutulmayibsa, torpaq sahosinin ipotekasi zamani
ipoteka hiiququ ipoteka qoyanin homin sahodo yerloson vo ya tikilon binalarina, tikililorine vo
qurgularma samil edilmir.

51.2. Torpaq sahasinds yerloson va ya tikilon binanin, tikilinin, qurgunun eyni ipoteka saxlayana
ipoteka qoyulmasini nazards tutan sort miiqavilods 6z oksini tapmadiqda, torpaq sahasins tutma
yonoldildiyi halda ipoteka qoyan hamin bina, tikili va ya qurguya 6z hiiququnu saxlayir va
toyinatina uygun olaraq onlardan istifads edilmasi {iglin zaruri olan sahanin bir hissasinden
mohdud istifads hiiququ (servitut) alds edir. Sahonin homin hissasindon istifado sortlori ipoteka
goyanla ipoteka saxlayanin sazigino asason miioyyon edilir, miibahisalor iso mohkomo qaydasinda
hall olunur.

51.3. Ipoteka qoyanin ipoteka qoyulan torpaq sahasinda yerloson v ya tikilon binasy, tikilisi vo ya
qurgusu eyni ipoteka saxlayana ipoteka qoyulursa, hamin bina, tikili ve ya qurgu baradas ipoteka
goyanin hiiquqlari, onlarin basqa soxsloro ke¢mosinin gortlori vo naticolori bu Qanunla miioyyon
edilir.

Madds 52. ipoteka qoyulmus torpaq sahesindo tikinti

Ipoteka qoyan ipoteka miiqavilasi iizra girov qoyulmus iizorinds tikinti olmayan torpaq sahasindo
ipoteka saxlayanin razilig1 olmadan qanunvericiliklo miisyyan edilmis qaydada bina, tikili va ya
qurgulart tikdirmak hiiququna malikdir. Bu halda ipoteka hiiququ hamin bina, tikili vo qurgulara
samil edilir va ipoteka qoyan ipoteka miiqavilesinds ayr1 qayda nazards tutulmayibsa, onlar
barasindas ipoteka saxlayanin razilig1 olmadan sarancam vermak hiiququna malik deyildir.

Madda 53. Ugiincii saxsin bina, tikili ve qurgularinin yerlagdiyi
torpaq sahasinin ipotekasi

Ipoteka qoyana deyil, basqa soxso moxsus olan binanin, tikilinin vo ya qurgunun yerlosdiyi torpaq
sahasinin ipoteka qoyuldugu halda ipoteka saxlayan homin sahays tutma yonaltdikds va o
satildiqda, ipoteka qoyanin homin goxs barasinds hiiquq vo vozifolori sahoni alana kegir.

Madds 54. ipoteka predmeti olan torpaq sahasinin
qiymatlandirilmasi



Bu Qanuna miivafiq olaraq ipoteka predmeti olan torpaq sahasina tutma yonoaldilorken, onun ilkin
satig qiymati bazar qiymati nozars alinmaqla miisyyan edilir.

Madds 55. ipoteka predmeti olan torpaq sahasinin
ozganinkilasdirilmasinin xiisusiyyatlari

55.1. Ipoteka predmeti olan torpaq sahasini almis soxs sahanin toyinatini yalmz torpaq
qanunvericiliyinds nazards tutulmus hallarda va qanunvericilikls miisyyan olunmus qaydada
dayisdirmak hiiququna malikdir.

55.2. Ipoteka predmeti olan torpaq sahasi xarici soxslors satila bilmoaz. ipoteka saxlayan xarici
hiiquqi $oxs, acnabi vo ya votondasligi olmayan soxs bu Qanunun 43-cii vo ya 45-ci maddalorindo
nazards tutulmus hiiquqdan istifads etdikds, an geci bir il arzinds hamin torpaq sahasini
6zgoninkilogdirmalidir.

55.3. Kand tasarriifat: tayinatli torpaqlarin agiq bazarda satig1 zamani kond tasarriifat fealiyyati ilo
masgul olan soxslar, onlarin arasinda iss qonsu torpaq sahslarins sahib olan soxslor homin sahani
almaqda eyni alqi-satq1 sortlorini toklif etmis soxslor arasinda istiin hiiquqa malikdirlor.

Vil fasil. Yasayis evlarinin ve manzilloerin
ipotekasinin xtisusiyyotlari

Madda 56. Yasayis evlorinin vo manzillarin ipotekasi haqqinda
miiddaalarin tatbiqi

56.1. Xiisusi miilkiyyatdo olan fordi vo ¢oxmonzilli yasayis evlori, habelo monzillor ipoteka
predmeti ola bilor.

56.2. Dovlat va ya baladiyys miilkiyystinds olan yasayis evlerinin vo manzillarin ipotekasina yol
verilmir.

56.3. Mehmanxanalar, istirahat evlari, bag evlari vo bu kimi basqa tikililor vo binalar imumi
osaslarla ipoteka predmeti ola bilor. Yasayis evlorinin (monzillorinin) ipotekasi {igiin miioyyon
edilon qaydalar onlara samil edilmir.

Madda 57. Coxmanzilli yasayis evlarinde manzillorin ipotekasi

Ipoteka qoyanin vo basqa soxslorin payl miilkiyyatinds olan goxmonzilli evdoki monzilin
ipotekasi zamani1 manzills yanasi ev iizerinds imumi miilkiyyst hiiququnda ipoteka qoyanin
miivafiq pay1 da girov qoyulmus sayilir.

Maddba 58. Tikilmakda olan yasayis evlorinin va manzillorin
ipotekasi

58.1. Yasayis evinin vo ¢oxmonzilli evin tikintisi, habels tikilmokds olan ¢goxmonzilli evdoki
manzilin alinmasi {i¢lin kredit verilorkan ipoteka miiqavilasinds 6hdsliyin basa ¢atdirilmamis
tikinti ilo va ya coxmanzilli evdaki manzille tomin olunmasi nazards tutula bilar.



58.2. Tikintisi basa ¢atdirilmamis yasayis evinin vo ya tikilmokds olan ¢oxmonzilli evdoki
manzilin (menzil kooperativinds payin) ipotekasina dasinmaz amlakin dovlst reyestrinds ipoteka
goyanin homin yasayis evino vo ya monzilo bu Qanunun 11.6-c1 maddosine uygun olaraq
qabagcadan geydiyyata alinmis hiiququ asasinda yol verilir.

58.3. Ipoteka predmeti olan yasayis evinin vo ya coxmenzilli evin tikintisi tam basa ¢atdiqda
gabaqcadan geydo alinmis ipoteka bu Qanunun 11.7-ci maddasine uygun olaraq 6z hiiquqi
qiivvesini saxlayir.

Madda 59. ipoteka predmeti olan yasayis evine voe manzile
tutmanin yénoaldilmasi

59.1.Yasayis evi vo ya monzil ipoteka qoyuldugu halda ona tutma yoneldildikds vo o satildigda bu
Qanunun 59.3-cii maddesinds nozords tutulmus hallar istisna olmaqla, homin evds vo ya monzildo
geydiyyatda olan soxslorin ¢ixarilmasi iigiin osas deyildir.

59.2. Yasayis evinin vo ya monzilin yeni miilkiyyotcisi ilo evin vo ya monzilin ke¢mig
miilkiyyaetgisi arasinda homin evin vo ya menzilin kirayasi barosindo miiqavilo baglanilir. Yeni
miilkiyyat¢i kirayo miiqavilosi baglamaqdan imtina etdikdo ke¢mis miilkiyyatci (ipoteka qoyan)
kirayo miiqavilosinin baglanmasi ii¢lin mohkomoyo miiraciot edo bilor.

59.3. Ipoteka qoyulmusg yasay1s evino vo ya manzilos tutma yonaldildikds vo o satildiqda ipoteka
goyan vo onunla birlikde yasayan ailo iizvlori vo digor soxslor tutduqlar: yasayis sahasini on geci
bir ay orzindo tork etmolidirlor, bu gortlo ki:

59.3.1. yasayis evi vo ya monzil ipoteka miiqavilosi {izroe kreditin qaytarilmasi ii¢iin
ipoteka qoyulmus olsun; vo ya

59.3.2. ipoteka qoyanla birlikde yasayan yetkinlik yagina catmug ailo iizvlori vo digor
soxsler ipoteka miiqavilosi baglanarken homin eve (monzilo) tutma yonaldildikdo vo o
satildiqda onu tork etmok barado notariat qaydasinda tosdiq edilmis 6hdslik gotiirmiis

olsunlar. Ipoteka miigavilosi baglandiqdan sonra homin eva vo ya manzilo geydiyyata
almmug goxslor belo 6hdolik gotiirmiis sayilirlar.

59.4. Bu Qanunun 59.3-cii maddssinds nozorde tutulmus miiddetdo ipoteka qoyan vo onunla
birlikdo yagayan ails iizvlori vo digor soxslor ipoteka qoyulmus yasayis sahasindon ¢ixmadiqda
homin goxsler evdon vo ya monzildon miivafiq olaraq tutmanin yonoldilmasi barads notariusun
icra geydi vo ya mohkoma qorar1 osasinda mocburi qaydada ¢ixarilirlar.
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